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N° 129-2026-GRA-PECHINECAS

Campamento Tangay, 30 de junio de 2026

VISTO:

El Informe N° 280-2026-GRA-PE.CHINECAS/UAJ; Memorando N° 1795-2026-
GRA.PE.CHINECAS/GG; Informe N° 246-2026-GRA-PE.CHINECAS/UAJ; Informe N° 120-2026-
GRA.P.E.CHINECAS/MUGTYPI/SUSFL; Informe N° (070-2026-GRA-P.E.
CHINECAS/AUGTYPI/SUSFL/EAT/LMH; Contrato de fecha 31 de diciembre de 208, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Proyecto Especial CHINECAS fue creado mediante Decreto Supremo N° 072-85-PCM
de fecha 05-09-1985, como 6rgano de ejecucion desconcentrado del Instituto Nacional de Desarrollo
— INADE; posteriormente, mediante Decreto Supremo N° 051-2007-PCM, la entidad, fue transferida
al Gobierno Regional de Ancash, y de conformidad con el Art, 191° de la Constitucién Polftica del
Estado, modificado por la Ley N° 27680-Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV sobre

- Descentralizacion: “Los Gobiemos Regionales tiene autonomia politica, econdmica y administrativo

en los asuntos de su competencia (...);

Que, de confornmidad con el articuio 194° de ia Constitucion Politica del Peni, modificada por
la Ley de Reforma Constitucional Ley N° 27680, en concordancia con la Ley Organica de Gobiemos
Regionales - Ley N° 27867, sefiala gue los Gobiernos Regionales tienen autonomia politica,
econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia, asi también sefiala, que los gobiemos
regionales tienen jurisdiccion en el ambito de sus respectivas circunscripciones temitoriales, conforme

alLey;

Que, mediante Resolucion del Consejo Directivo del Proyecto Especial Chinecas N° 001-
2026-GRA-CD/PRE de fecha 30 de enero de 2026, se resuelve ENCARGAR de foma temporal y
excepcional a la Ingeniera ANA MELVA SALAS LAUREANO, la Gerencla General del Proyecto
Especial CHINECAS, para el ejercicio presupuestal 2026, con efecto desde el 01 de enero del mismo
afio; asumiéndola con las prerrogativas y obligaciones inherentes al cargo, y séio hasta que se
culmine con el procedimiento de seleccion de la terna de candidatos que serd propuestoe por fa
Autoridad Nacional del Servicio Civil -SERVIR, previo concurso de méritos a su cargo, para que el
Conssjo Direcfivo del Proyecto Especial designe af Gerente General Titular;

Que, uno de los principios rectores en el procedimiento administrativo regulado por la ley
27444 - | ey de Procedimiento Administrativo General, es el principio de legalidad, por el cual las
autoridades administrativas deben actuar con respeto a la consfitucion, la Ley y al derecho, dentro de
las Tacultades que le estén afribuidas y de acuerdo con los fines para los que fueron conferidos;

Que, s necesario precisar, que mediante el Decreto Legisiativo N°674, Ley de Promocién
de la Inversién Privada de las Empresas del Estado, se establece que la inversién privada debe
promoverse en todos los ambitos de la actividad econdmica nacional, propendiendo tanto al desarrollo
de nuevas fuentes de generacion de bienes, semvicios y empleo, referido a la modernizacion,
saneamiento y reforzamiento de las existentes;

Que, asimismo, la Ley N° 26505, Ley de la Inversion Privada en el Desarrollo de las
Actividades Econdmicas, en su Tercera Disposicién Complementaria, prescribe: "Todas las tierras del
Estado de la Region de la Costa Habiltadas mediante Proyectos de Irrigacién desarrotlados con
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N° 129-2026-GRA-PECHINECAS

fondos publicos seran adjudicadas en Subasta Puablica”, conforme asi se ha realizado en el presente
Caso,

Que, con fecha 28 de diciembre de 2018, se suscribio el conirato de compraventa medalidad
pago diferido entre el Proyecto Especial CHINECAS vy el sefior JORGE Aurelio MEJIA GUZMAN por
la compraventa del! predio denominado Parcela N° 01 Sub-Sector Vinzos 1-A del Sector CH1, con un
area de 47.92 Has., e inscrito en la Partida N° 02105136 del Registro de Propiedad Inmueble Seccion
Especial Predios Rurales la Zona Registral N° VIl — Oficina Registral Chimbote - SUNARP, la cual fue
elevada a escritura publica de compraventa de inmueble y constitucién de garantia hipotecaria el 31
de diciembre de 2018 por el Notario Froilan Trebejo Pefia con Kardex: 9472 Minuta: 1282 [nstrumento:
1295. hipoteca debidamente inscrita en fa Parttida N° 02105136 del Registro de Propiedad Inmueble
Seccion Especial Predios Rurales la Zona Registral N° VIl - Oficina Registral Chimbote SUNARP,

Que, la Cidusula Décimo Tercera del referido Contrato de Compra Venta, estipula el
compromiso de inversidén que el adquiriente o comprador debera efectuar, prescribiendo lo
sigujente. "13.1 Con sujecién a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a ejecutar, en favor del EL LOTE, ¥ en un plazo no mayor a tres (03) afios contados
desde la fecha de la entrega del EL LOTE, inversiones de capital fijo contenidos a su oferta
econémica, que beneficien directamente a EL LOTE, por un monto total que asciende a US$
143,820.00 (Clento cuarenta y Tres Mil Ochocientos Veinte con 00/ Délares de los Estados Unidos de
Ameérica) de conformidad con lo estipulado en las Bases de la Subasta.

Que, asimismo, en la clausula 13.3 de la cldusula Décimo Tercera: "Supetvisién y
Verificacion del Compromisc de inversion; El Vendedor designara al Supervisor y Verificador del
compromiso de Inversion asumido por el Compradot”, en tal sentido es necesaric nombrar al
supervisor y verificador de la inversion, conforme al Capftulo il numeral 2.3 del compromiso de
inversion de las bases de la subasta ptiblica y al referido contrato de compra venta con a adjudicataria
establecido en su décimo tercera clausula sobre el compromiso de inversién.

Que, en el marco de lo descrito anteriormente, con Resolucion Gerencial N°065-2023-GRA-
P.E.CHINECAS de fecha 10 de mayo de 2026, se designé como supervisor de inversién al servidor
ING. HERNAN QUISPE ZAVALA, Especialista en Acondicionamiento Territorial de la Gerencia de
Desarrollo Agropecuario y Promocion de la Inversion, conforme lo establecido en la Clausula Décimo
Tercera de la Escritura Plblica del Conirata de Compra Venta, susciito entre el Proyecto Especial
CHINECAS y el sefior JORGE AURELIO MEJIA GUZMAN, respecto al predio denominados Parcela
N° 01 Sub-Sector Vinzos 1-A del Sector CH1, con un area de 47.92 Has., e inscrito en la Partida N°
02105136 del Registro de Propiedad Inmueble Seccién Especial Predios Rurales la Zona Registral
N° VIl - Oficina Registral Chimbote —~ SUNARP, disponiéndose al Supervisor de Inversion designado,
que emita su dictamen correspondiente, sobre el cumplimiento del compromiso de la inversién
efectuada por el comprador JORGE AURELIO MEJIA GUZMAN,

’ Que, con Acta de Supervision de fecha 08 de junio de 2023, el Supervisor de inversién -
ING, HERNAN QUISPE ZAVALA, Especialista en Acondicionamiento Territorial indica:

* Se realizd el recorrido de todo el perimetro de la parcela N°1, habiendo ubicado los 08
vériices de la parcela, segin el Plano Perimétrico otorgado por Proyecto Especial
Chinecas, y asf mismo para determinar la ubicacién de las inversionss realizadas
dentro de la parcela adjudicada.
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s Se verifico trabajos de Desempiedre en toda el &rea de la parcela, piedras de
diferentes didmetros, agrupadas en montones de piedras a cada cierta distancia de 4
a 5 m, aproximados, distribuidos en la parcela. {ver vistas fotograficas)

¢ Se verifico la Consfruccion de 03 Reservorios ubicados en las Coordenadas UTM
WGS. B4 Z17L: 770 066 E - 9 024 926 N, para almacenar el agua de Rebombeo del
Canal de Derivacion [.a Huaca - Nepefia, construidos en tierra con la ufilizacion de
maquinaria, se encuentran sin Geomembrana, tienen las siguientes medidas: 42 m,
de largo x 20 m, de ancho x 2.50 m, de alto, cada uno de los reservorios. {ver fofos).

e Se Constaid la construccion de muros para una vivienda de material de ladrillo
prefabricado, ubicado en las Coordenadas UTMWGS.84. Z17L: 770 003 E - 9 024

a 923 N, con medidas aproximadas de: 25 m, de largo x8 m, de ancho, x 0.85 mN° 1 de

“ N alto, Debiendo indicar gue la indicada construceién se ubica fuera de [a Parcela.

e Se verifico la construccion de un muro de piedras que ha sido construido con las
piedras gue han sido sacadas de ia Parcela N° 1, el cual estd ubicado en las
coordenadas UTM.WGS.84. Z17L.: Inicio 770 026 E - 9 025 1108 N, y Final: 769 958
E -9025094 N, que tiene una longitud de 68 m. |, Indicando gue el mencionado muro
de piedras se ubica fuera del area de la parcela N°1. (ver fotos).

s Se verifico la construccién de una caseta de bombeo y de filtrado de material noble de
ladiillo prefabricado, con sus respectivos muros, columnas y vigas, con medidas
aproximadas de 15 m, de largo x 6 m, de ancho x 2.85 m, de alto, No tiene techo, la
cual esta ubicada en las coordenadas UTM.WGS.84.217L:768 S500E -9 024 817 N, la
cual ha sido afectada por el Ciclén Yaku en el mes de marzo, por encontrarse dentro
del drea de una quebrada, y asi mismo se encuentra fuera del area de la parcela N°
1. {ver fotos).

e Se verifico la construccién de una carretera de acceso al predio, con material afirnado
enh una parte, con talud de piedras alineadas en la margen de la carretera.

o S8e verifico la instalacién de un cerco de Acacia en el lado Oeste de la parcela en una

; longitud aproximada de 244 m, de los cuales 100 m, de la acacia se han secado por

PECI® falta de agua, (ver fotos).

! » Se verifico la construccion de un Reservorio Principal ubicado en las Coordenadas
UTM. WGS.84.2171: 769 502 E - 9 024 917 N, el cual se encuenira dentro de una
guebrada, siendo afectado por el Ciclén Yaku, cerrdndolo en gran parte con piedras y
= arena que han sido transportadas por la quebrada, se aprecia que No ha tenido
Geomembrana de proteccién, debiendo indicar que el Reservorio construido se
encuentra fuera del drea de la parcela N°1, y cercano al Canal de Derivacién La Huaca

- Nepeifia, segiin las coordenadas descritas.

* Se verifico trabajos de nivelacion con maquinaria, de un 4rea de terreno, segtn indica
el propietario para un Centro de Acopio, se apfrecia acumuiacién de piedras a los
contornos def area ubicado en [as coordenades UTMWGS.84:769 547 73 E - 9 024
876.76 N, la cual casl ya no se aprecia por haber sido afectada por el Ciclén YAKU,
esta ubicada en zona de una quebrada.

Que, con Informe N° 360-2023-GRA-P.E.CHINECAS/GDAYP E/EAT de fecha 05 de julio de
2023, ¢l Especialista en Acondicionamiento Territorial, concluye que el Comprador de la Parcela N°
1, deberd de sustentar [as Partidas de Inversion con COMPROBANTES DE PAGO de Adquisicion,
Construccién, Instalacion y Montaje y que forman parte del Costo de inversién, documentos estos que
deberan estar convenientemente Registrados en los libros Contabilidad del el COMPRADOR, de
acuerdo a Principio de Contabilidad Generalmente Aceptados. Asimismo, con CARTA N° 552-2023-
GRA-PE. CHINECAS/GG, el Gerente General del Proyecto Especial Chinecas solicita al
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N° 129-2026-GRA-PECHINECAS

administrado remitir los documentos legalizados de los comprobantes de pago de acuerdo a la
Clausula Décimo Tercera Numeral 13.2. del Contrato de Compra Venta.

Que, el administrado en cumplimiento a lo precedentemente requerido a través del

El acta de supervision parcela N° 1 - sub sector Vinzos 1-A, sector CH-1.
El Informe Situacional Valorizado sobre Dafios a Predio Agricola
19 tomas fotograficas que acredita los dafios que causo al LOTE 1, el CIVLON YAKU.
02 tomas fotograficas que he tomado de [a construccién del Puente para el cruce sobre
el canal de derivacion LA HUACA - NEPENA.
Y ¢+ Escritura PUblica de Compra Venta de fecha 07-11-2005, inscrita en la Notaria con el
79 NUMERQ 2173, a FOJAS 10952 vuelta, y KARDEX 11119, de la Parcela N° 2.
+ El "Libro Registro de Inversién en la Habilitacién para la Agriculiura de la Parcela - 1
Sector CH1", qus apsriura el 15-01-2019, en fojas 32.
¢ La Ficha RUC N° 10327771235 Obtenida de SUNAT el 12-06-2024.
£l Reporte de Ficha RUC N° 10327771235 Obtenida de SUNAT el 12-06-2024,
La legalizacion Notarial de Apertura del Libro "Registro de Inversiones Acreditables”, de
fecha 11-06-2024 realizado por Notaria Pastor La Rosa, en fojas
Las copias legalizadas de las Boletas de VVenta, Partes Diarios de Maguinaria.
Recibos de Egreso de Caja, efc., en fojas 304.
La Carta Fianza N° 011-0295-9800067777-37, emitido por el BBVA de fecha 12-12-
2018, otorgada a favor del proyecto especial CHINECAS.
e El Cronograma de Comisiones - Carta Fianza de fecha 12-12-2018 BBVA
CONTINENTAL.
» 29 BAWCHERS de pago al BBVA par mantener vigente fa carta flanza.

e e @

Asimismo, solicita disponer la devolucion de la carta fianza N° 011- 0295-9800067777-37,
emitido por el BEVA de fecha 12-12-2018, otorgada a favor del Proyecto Especial Chinecas, para
cuyo efecto adjunta el Cronograma de Comisiones — Carta Fianza de fecha 12-12-2018 emitida por
el BBVA CONTINENTAL, el cual, si bien no contiene fechas recientes, sin embargo para mantener
vigente la carta flanza, viene pagando en forma BIMESTRAL un promedio de [a suma de $ 168
délares, lo que contado en todos estos afios desde el 2019 a la fecha viene pagando méas de $ 5,000
délares, lo que le afecta econémicamente. Adjunta en copias legalizadas el Cronograma y 29
BOWCHERS de pago al BBVA por mantener vigente la carta flanza, siendo el Glimo pago de fecha
13 de mayo de 2024. Asi como, disponer el levantamiento de la hipoteca, que a favor del PROYECTO
ESPECIAL CHINECAS se hizo sobre las 19.80 hectareas, que adquiri® mediante compra venta de
fecha 07-11-2005, inscrita en la Notaria con el nimere 2173, a fojas 10952 vuelta, y KARDEX 11119,
la PARCELA N° 2 de 19.80 hectéareas, con unidad catastral N° 118601 independizada del sub sector
Vinzos - 1 del Sector CH -1, Distrito de Chimbote, provincia del Santa - departamento Ancash, inscrita
en el asiento c0001, de la Partida N° 11015995 del Registro de Propiedad Inmueble - Seccién Predios
Rurales de Chimbote, de fecha 16-12-2005 y Disponer el levantamiento de la hipoteca, que a favor
del Proyecto Especial Chinecas se hizo sobre el Inmueble de su propiedad sito en Jr. Inca Garcilazo
de la Vega N° 519 — PP_JJ Bolivar Bajo — Chimbote;

La documeniacién mencionada se encuentra en el Expediente (TOMO II) a 500 folios, y
sirve como medio probatorio que acredita y fundamenta de manera documentada el cumplimiento de

las obligaciones estipuladas en el contrato;



N° 129-2026-GRA-PECHINECAS

Que, mediante Expediente N° 35416-2025 de fecha 20 de noviembre de 2025, el
administrado Jorge Aurelio Mejia Guzmén remite el Cheque de Gerencia N° 99543640 049 517
59999991752 de fecha 20 de noviembre de 2025, con cargo a M BANCO vy a la orden de fa Direccion
General del Tesoro Publico, por la suma de S/. 138,680.94 (equivalente al tipo de cambio del dia de
la suma de US$ 41,267.76 délares americanos).

Que, mediante Carta N° 077-2026-GRA.P.E. CHINECAS/G.G de fecha 25 de marzo de
2026, el Proyecto Especial Chinecas comunica formalmente al administrado que se tiene por
satisfecho y cumplido el pago totai de los intereses compensatorios y moratorios, por el monto de
$/.138,680.94 (Ciento Treinta y Ocho Mil Seiscientos Ochenta con 94/100 Soles), equivalente al
monto de US$ 41,267.76 dolares americanos, exigidos. Con eilo, se extingue ia obligacién accesoria
defivada del capital principal;

Que, mediante Informe N° 120-2026-GRA.P.E.CHINECAS/UGTYPI/SUSFL de fecha 28
de abril de 2026, la Sub Unidad de Saneamiento Fisico Legal procedié a efectuar la revisién y
evaluacion de la documentacion existente en los archivos y antecedentes administrativos vinculados
al caso, realizandose la recopitacion, verificacion y andlisis de fos elementos documentales
relacionados al compromiso. de inversién asumido por el administrado, asi como de la informacion
técnica y registral asoclada al predio materia del contrato;

Que, asimismo la Unidad de Gestion de Tierras y Promocidn de la Inversién mediante
Memorandum N° 686-2026-GRA-P.E. CHINECAS/MUGTYPI, sefialé que la Parcela 118601 (antes
Parcela N° 2} del Sector CH-1, Sub Sector Vinzos-1, ubicado en el distrito de Chimbote, Provincia del
Santa, Departamento de Ancash, cuenta con un AREA de 19.8000 Has, a favor de Jorge Aurelio Mejia
Guzman (hipoteca a favor de Chinecas); peticionante que cuentan con Escritura Piiblica de Minuta de
Compra Venta como resultado de las acciones desarrolladas, se ha ubicado informacién que da
cuenta de intervenciones efeciuadas en el predio, las cuales se encuentran relacionadas con su
acondicionamiento y aprovechamiento; no obstante, se ha advertido que, se solicité la documentacion
sustentatoria que permita acreditar dichas inversiones en los términos establecidos confractualmente,
encontrandose pendiente la presentacion y/o incorporacion de los comprobantes de pago y demds
documentacion que respalde las inversiones realizadas. En ese sentido, considerando la informacion
técnica desarrollada en relacion a la verificaciéon del compromiso de inversion, asi como la informacién
adicional identificada en el marco de dicha revision, se procede a remitir el expediente administrativo,
para continuar con el trdmite administrativo que cormresponda, previa revisién y/o evaluacion;

/ Que, si bien las areas Técnicas refieren que se encuentra pendiente la presentacion y/o
incorporacién de los comprobantes de pago y demds documentacion que respalde las inversiones
realizadas, sin embargo, del expediente se advierte los comprobantes de pago y toda documentacién
que acredita el compromiso de inversién; que en mérito al principio de veracidad y prevalencia de los
medios probatorios, los documentos fisicos o virtuales (comprobantes, facturas y ofros) adjuntos en
el expediente se imponen por ser autosuficientes;

Que, el expediente sf contiene los comprobantes de pago v los documentos que respaldan
el compromiso de inversién efectuadas por el administrado JORGE AURELIO MEJIA GUZMAN. Por
lo tanto, la observacion formulada por las areas técnicas carece de sustento fictico, dado que la
documentacidn exigida ya se encuentra materialmente incorporada en el acervo documentario.

De la valoracién conjunta de todos los medios probatorios que obran en el expediente y de
conformidad con la normativa vigente, corresponde emitir la Resolucién que declara cumplido el
conipromiso de inversién por el monto de US$ 143,820.00 (Ciento Cuarenta y Tres Mil Ochocientos
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RESOLUCION GERENCIAL
N° 129-2026-GRA-PECHINECAS

Veinte y 00/100 Ddélares Americanos), levantando las Hipotecas, asumiendo el administrado con los
gastos administrativos correspondientes;

Por consiguiente, resulta procedente la peticion de cumplimiento del Compromiso de
inversion debidamente supervisada y verificada por el area competente (Saneamiento Fisico Legal)
bajo la direccién y supervisién de la Unidad de Gestién de Tierras y Promocién de la Inversion,
conforme a lo requerido por la Clausula Décimo Tercera del Contrato de comipra venta de lote de
terreno tantas veces aludido, debiendo disponer [a cancelacién o levantamiento de hipoteca que haya
dado lugar el compromiso y la devolucion de la carta fianza;

Que, mediante Informe N° 246-2026-CRA-P.E.CHINECASMUA, la Unidad de Asesoria
Ju r‘idiceg, sefiala que resulta legalmente viable declarar que el administrado JORGE AURELIO MEJIA
GUZMAN ha cumplido cor el compromiso de inversidn derivado det Contrato de fecha 31 de diciembre
de 2018. Por lo tanto, viable declarar por cumplida dicha obligacion, disponiendo el Levantamiento de
Hipoteca constituida a favor del Proyecto Especial CHINECAS y devoliver la Carta Fianza;

) Que, a través del Expediente N° 41166-2026, el administrado JORGE AURELIO MEJIA
GUZMAN precisa que el original de la Carta Fianza N° 011- 0295-9800067777-37 fue entregado a los
funcionarios del Proyecto Especial Chinecas que acudieron a la Notana Froilan Trebejo Pefia parma
suscribir la Minuta de Contraio de Compra Venta moedalidad de pago diferido y Constitucion de
Garantia Hipotecaria. Asimismo, amplia su pretension solicitando ampliacion levantamiento de la

hipoteca inscrita en el Rubro D0001 de la Partida N° 02105136, donde se encuenira inscrita la

hipoteca a favor del Proyecto Especial Chinecas;

Que, Informe N° 280-2026-GRA-P.E.CHINECASAJ.A, la Unidad de Asesoria ratifica su
ostura que resulta legalmente viable declarar gue el administrado JORGE AURELIO MEJIA
GUZMAN ha cumplido con el compromiso de inversion derivado del Contrato de fecha 31 de diciembre

Délares Americanos); disponiéndose el Levantamiento de las Hipotecas constituidas a favor del
Proyecto Especial CHINECAS. En cuanfo a la devolucién de la Carta Fianza N° 011- 0295-
9800067V 777-37, emitido por el BBVA de fecha 12 de diciembre de 2018 opina por la reserva
prohunciamiento, bajo los sustentos exgrimidos en la misma;

Que, mediante Informe N° 066-2026-GRA-P.E.CHINECAS/MUA/SUTAIBF, el Jefe de la Sub
Unidad de Tesoreria informa que, tras una bisqueda exhaustiva en sus archivos, legajos y areas
correspondientes, no se ubica el documento original de la Carta Fianza N° 011 0295-9800067777-
37, emitido por el BEBVA de fecha 12 de diciembre de 2018 en las instalaciones de la entidad;

Que, la Cana Fianza es un instrumento financiero de garantia personal, solidaria, irrevocable
y de realizacion automatica emitido por una entidad del sistema financiero. El documento fisico original
constituye el titulo que acredita el derecho de la Entidad para exigir su ejecucion ante el banco emisor
en caso de incumplimiento contractual;

Que, al no ubicarse ¢l documento original en las unirlades correspondientes de la Entidad,
nos. encontramos ante un riesgo juridico-financiero. La simple devolucion de los cargos o copias
simples no extingue per se las obligaciones del fiador (el banco), ni libera a la Entidad de la
responsabilidad por la correcia administracion y custodia de los valores del Estado;
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Que, por ende, la devolucién al administrado exige la entrega del fisico original. En su
defecto, la entidad no puede emitir un pronunciamiento favorable de devolucién sin la sustentacion
adecuada;

Que, siendo necesario cautelar los intereses de la entidad y la integridad del expediente
técnico administrativo, resulta procedente reservar el pronunci imiento respecto a la devolucién hasta
que se cumpla con subsanar el extravio del documento original;

; Que, en ese contexto, resulta procedente fa peticion de cumplimiento del Compromiso de
Inversién debidamente supervisada y verificada por el area competente (Saneamiento Fisico Legal)
bajo la direccién y supervision de la Unidad de Gestién de Tierras y Promocion de la Inversién,
conforme a lo requerido por ia Cléusula Décimo Tercera del Contrato de compra venta de lote de
terrenc denominado Parcela N°® 01 Sub-Sector Vinzos 1-A del Sector CH-1, debiendo disponer el
levantamiento de las hipetecas que dieron lugar el compromisc de inversién como una condicién
suspensiva del contrato de venta por subasta ptblica;

Que, de conformidad con el literal K) del articulo 10° del Manual de Operaciones del Proyecto
Especial Chinecas, aprobado mediante Decreto Regional N° 003-2023-GRA/GR, con la Resolucién
del Consejo Directivo del Proyecto Especial Chinecas N° 001-2026-GRA-CD/PRE de fecha 30 de
enero de 2026 de fecha 30 de enero de 2028, y con los vistos de la Unidad de Asesoria Juridica y
Unidad de Tierras y Promocién de la Inversién del Proyecto Especial CHINECAS;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DECLARAR PROCEDENTE la petici6n del sefior JORGE AURELIO
EJIA GUZMAN, debiendo tenerse por cumplido el compromiso de inversién, por el monto de US$
143,820.00 (Ciento Cuarenta y Tres Mil Ochocientos Veinte y 00/100 Délares Americanos), conforme
a lo establecido en la Clausula Décimo Tercera del Contrato de Compra Venta por Subasta Piblica
efectuada por el Proyecto Especial a favor del peticionante, respecto del Predio denominado Parcela
N° 01 Sub-Sector Vinzos 1-A del Sector CH-1, Distrifo de Sarta, Provincia del Santa, Departamento
de Ancash con un area de 47.92 Has, inscrito en la Partida N° 02105136 del Registro de Propiedad
Inmueble Seccién Especial Predios Rurales la Zona Registral N° VIl - Oficina Registral Chimbote —
SUNARP, conforme a los fundamenios expuestos en la presente resoiucion.

ARTICULO SEGUNDO. - DISPONER el levantamiento de la hipoteca constituida a favor del
Proyecto Especial CHINECAS, por elimporte de US$ 123,452.69 (Ciento Veintitrés Mit Cuatrocientos
Cincuenta y Dos y 69/100 Délares Americanos), gravamen que pesa sobre el predio ubicado en la
Parcela N° 01 Sub-Sector Vinzos 1-A del Sector CH-1, Distrito de Santa, Provincia del Santa,
Departamento de Ancash con un érea de 47.92 Has, inscrito en la Partida N° 02105136 del Registro
de Propiedad Inmueble Seccién Especial Predios Rurales la Zona Registral N° VI - Oficina Registral
Chimbote — SUNARP.

: ARTICULO TERCERO. - DISPONER el levantamiento de Ia hipoteca constituida a favor del
Proyecto Especial CHINECAS, por el importe de US$ 70,267.76 (Setenta Mil Doscientos Sesenta y
Siete y 76/100 Dolares Americanos), gravamen que pesa sobre el predio ubicado en la Parcela N° 02
Sub-Sector Vinzos 1 del Sector CH-1, Distrito de Santa, Provincia del Santa, Departamento de Ancash
con 19.80 Has, inscrito en la Partida Registral N° 11015995 del Registro de Propiedad Inmueble
Seccién Especial Predios Rurales la Zona Registral N° VIi - Oficina Registral Chimbote — SUNARP,

. ARTICULO CUARTO. - DISPONER el levantamiento de la hipoteca constituida a favor del
Proyecto Especial CHINECAS, por el importe de US$ 40,000.00 (Cuarenta Mil y 00/100 Délares
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Americanos), gravamen que pesa sobre el predio ubicado en el Asentamiento Humanos Bolivar Bajo
Mz. E — Lt. 26, Distrito de Chimbote, Provincia del Santa, Departamento de Ancash, con un drea de
174.80 m2, inscrito en la Partida Registral N° 08025508 del Registro de Propiedad inmueble Secci6n
Especial Predios Rurales la Zona Registral N° VIl - Oficina Registral Chimbote — SUNARP.

o ARTICULO QUINTO. - RESERVAR EL PRONUNCIAMIENTO sobre Ia solicitud de devolucion
o de la Carta Fianza N° 011- 0285-9800067777-37, emitido por el BBVA de fecha 12 de diciembre de
2018, por los fundamentos expuestos en la patte considerativa de la presents resolucién.

ARTICULO SEXTO. — NOTIFICAR, los extremos de la presente Resolucién al interesado
JORGE AURELIO MEJIA GUZMAN, Unidad de Administracion, Unidad de Asesorfa Juridica y
Unidad de Gestion de Tierras y Promocién de Inversidn para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEPTIMO. - REMITIR la presente Resolucién y demds actuados a la
Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos (SUNARP) para los fines correspondientes.

ARTICULO OCTAVO. - DISPONER la publicacién de la presente Resolucién Gerencial en el
\Portal Web Institucional del PROYECTO ESPECIAL CHINECAS.

ALAS LAUREANO
E) DEL P.E. CHINECAS
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